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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveaedi 41. gr. skipulagslaga

nr. 123/2010 var sampykkt i skipulags- og byggingarnefnd pann 20 0g
i baejarstjorn pann 20 .
Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann
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1. INNGANGUR

Deiliskipulag  petta ncer yfir hluta jardarinnar Vesturbotn sem er 1 eigu Vesturbyggoar.
Skipulagssveedio er um 131 ha ad steero.

Helsta markmid med gerd deiliskipulagsins er ad bjoda upp a 16dir 1 fallegu umhverfi par sem
dhugasamir einstaklingar eda félagasamtok geta m.a. unnid ad uppgreedsiu og landbotum. Ennfremur
verdi 16gd dhersla & ad mynda heildsteett fristundahiisahverfi, sem fellur sem best ad umhverfinu. Oll
mannvirki, sumarbustadir, I6damérk og bilastedi verdi eins litid dberandi og frekast er kostur.
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Mynd 1. Rauda linan synlr afmorkun Vesturbotns jardarinnar

1.1.

I landamerkjaskra jardarinnar Vesturbotns fra 2. dgiist 1884 segir svo:

Stadhcettir

“1. A0 utanverdu millum Vesturbotns og Hladseyrar landamerki i svokalladri Seljadalsa, sem rennur
til sjavar ofan dalinn innan og framan af Hladseyri eftir anni fra sjo fram eftir dalnum og i svokallad
Ytrakrossgil og eftir pvi og a brun fram kjélinn d fjall upp sem vétnum hallar ad Vesturbotnslandi.

2. Ad innanverou millum Vesturbotns og Skapadals eru landamerki vid sjoinn i svonefnda osa og eftir
Dbvi upp svonefndan Kleifadal i Kleifad d brun og fram eftir fjallinu fyrir botninn sem vétnum hallar
Vesturbotnslandi all um kring ad landamerkjum jardarinnar Hladseyri”.

Neestu vedurstodvar eru a Patreksfirdi og Kvigindisdal og samkveemt peim er nordaustan dtt rikjandi
a svedinu. Po ber ad geta pess ad tidni vindatta getur verid mjég stadbundin og breytileg eftir
landslagi t.a.m. pannig ad vindur lagar sig ad landslagi.
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Landid snyr d méti sudri og er medal halli & 16dum frd 10-25%. I gréfum drattum eru bréttustu londin
vestan til en inn d milli eru byggingarsteedi [ hvilftum og stéllum par sem landhalli er minni. Vegna
landhallans er gott utsyni til fialla og yfir fjérdinn.

! ot s : ‘ ) B¢ ?
Mynd. 2 Horft i yfir austurhluta sveedisins i att ad Kleifarheidi
1.2. Golfvollur

begar hefur verid byggdur 9 holu goflvéllur ¢ um 15 ha svedi sem m.a. eru a gomlu tununum vid
Vesturbotnsbeeinn. Gert er rad fyrir i adalskipulagi Vesturbyggdar ad tekid verdi frd sveedi vestan vio
Botnsa med pad i huga ad véllurinn geti steekkad upp 1 18 holu golfvéll. Heildarsteerd vallarins eftir
steekkun verdur um 37 ha. Adkoma, bilastedi og stadsetning klibbhiiss verdi obreytt.

1.3. Skogreektarsveedi

Gert verdur rdd fyrir landgredslu- a skogreektarsvedum d svedi sem eru utan l6da fyrir
fristundabyggd. Beggja vegna Osdr er nattirulegt birkikjarrlendi og skal grédursetningu taka mid af
Dbvi vid tegundaval og skal raska peim svedum sem allra minnst. Tegundaval @ 6drum svedu getur
verid fjolbreyttari og grundvollud a skogreektarskilyroum og adsteedum sem unnid verdur ad i
tengslum vio Skjolskoga a Vestfjordum.

1.4. Hverfisvernd

Sveitarstiorn hefur hug d ad skilgreina pann hluta jardarinnar sem ekki er cetladur fyrir golfvoll og
fristundabyggd sem folkvang med pad i huga ad fridlysa svwdid skv. nattiruverndarlogum. I
adalskipulagi Vesturbyggdar 2018-2038 er pad sveedi skilgreint sem hverfisverndarsvedi vegna
fiolbreytts landslags og dhugverds utivistarsveedis.

1.5. Deiliskipulagsgogn og kortagrunnar

Gogn deiliskipulagsins eru annars vegar skipulags- og byggingarskilmalar sem fram koma i pessari
greinargerd og hins vegar skipulagsuppdreettir.
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Byggingarskilmalar innihalda alla almenna peetti og forsendur skipulagsins. Skipulagsuppdradttur
synir stadsetningar gatna, lodasteerdir, lodamork, numer l0da og byggingareiti. Par eru einnig synd
almenn utivistarsveedi og gonguleidir. Skipulagsuppdrcettir eru pessir:

Deiliskipulagsuppdrattur af fristundarbyggdinni i mkv. 1:5000.

Vid gerd deiliskipulagsins er studst vid upprétta loftmynd fra arinu 2017 med heedarlinugrunni fra
Loftmyndum ehf.

Fornminjar

Sumario 2022 for fram fornleifaskraning 1 landi Vesturbotns i Patreksfirdi. Innan
skraningarsveedisins sem var talsvert steerra en deiliskipulagssvaedid sjalft pa voru alls 49 minjar
skradar a vettvangi og voru vorour langsteersti flokkurinn, eda 27 talsins. Par a eftir komu 8 toftir, 4
hledslur og 4 gotur og 2 gardlég. Engar minjar eru [ heettu vegna fyrirhugadra fristundaloda.
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Mynd 3. Skradar minjar a skipulagssvaedinu.
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2.0 SKIPULAGSSKILMALAR

Gert er rdd fyrir alls 24 fristundalodum a premur svedum medfram gamla pjodveginum.

Gert verdur rad fyrir landgraedslu- og skogrektarsvedum utan skipulagora l6da d vegum Skjolskoga
a Vestfjordum. Buid verdur i haginn fyrir almenna utivist med merkingu gonguleioa.

2.1 Fristundabyggo

Deiliskipulagio neer til alls 24 160a par sem flestar eru um 1,5-2,0 ha ad sterd. Lodunum er skipt [ 3

megin hverfi sem eru adskilin med am og lekjum en eru med hlaupandi numerakerfi fra vestri til
austurs. Hverfin eru eftirfarandi:

1. Vestan Hrofar. 7 160ir og er medallandhalli a bilinu 18-23 % sem snyr til sud-austurs.

2. Milli Hrofar og Arnarstapadr. 9 160ir og er medallandhalli 15-25% sem snyr @ moti sud-vestri.

3. Austan vid Arnarstapadr. 8 [60ir og er medal landhalli 7-18% sem snyr a moti suori.

Myn 3 Horft til norours upp med Osd

2.2 Vegir og bilastedi

Adkoma ad fristundabyggdinni er ad vestan um golfvallarveg frd stofnvegi nr 62,
Bardastrandarvegur. Gamli pjodvegurinn gegnir hlutverki sem megin vegur innan svedisins og eru
l6dirnar beggja vegna hans. Til Patreksfjardar eru um 20 km.

Gert er rdd fyrir almennum bilastedum d premur stédum, fimm a hverjum stad, sem tengjast
goénguleioum og dhugaverdum dningarstooum. Sveitarfélagio Vesturbyggd mun sja um framkvemd
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vid almennu bilastedin. Vid hvern bustad skal gera rdd fyrir 3 bilasteedum og sjd l6darhafar um pa
framkvemd.

2.3 Gonguleidir

Almennar gonguleidir eru merktar inn a skipulagsuppdreetti. Almennt er reiknad med ad gonguleidir
séu einungis merktar med staurum eda vordum, sem tryggt verdur ad séu greidfeerir flestum. Yfir leeki
og votlendi er reiknad med einféldum trébrum og yfir girdingar verda settar prilur. Nuverandi
vegslodar eru nyttir fyrir gonguleidir s.s. samsida Arnarstapad og upp fyrir Burfell og medfram
Botnsa ofan golfvallarins.

24 Veitur og lagnir

Ekki liggur fyrir honnun a veitum og lognum en gert rao fyrir ad lagnaleidir verdi medfram vegum og
stigum og um fragang peirra verdi haft samrad vid byggingarfulltrua og veitustofnanir. Uppbygging
og rekstur mismunandi veitna og lagna er tilgreind 1 eftirfarandi skilmdlum.

Vatnsveita.

Vatnsveita er ekki til stadar d svedinu. Reiknad er med sameiginlegri vatnsveitu en honnun hennar
liggur ekki fyrir. Stofnlagnir vatnsveitu verda lagdar med vegum par sem pvi verdur komid vid.
Fyrirhugadur brunnur fyrir vatnsveitu er syndur a mynd hér ad nedan en hann verdur stadsettur i
hlidinni um 700 metra fyrir ofan austustu l6darinnar.

Skeidseyyri

Mynd 4. Brunnur er merktur med blaum hring.

B. Rafveita. Gert er rad fyrir ad svedio tengist dreifikerfi Orkuveitu Vestfiarda og geta lodahafar
samid vid OV um tengingu vid einstakar 16dir. Stofnlagnir rafveitu verda i megindrattum lagdar
samhlida vegum par sem pvi verdur komio vio.

C. Frarennsli og rotpreer. Stadsetning rotbroa og frarennslislagna fyrir hvern bustad skal synd a
byggingarnefndarteikningum pegar peer eru lagdar fyrir. Rotpreer skulu ekki vera ncer l16darmérkum
en 25 m. Stadsetning, fragangur og gerd rotproa og frarvennslislagna skal gera i samrddi vio
heilbrigdiseftirlit og i samreemi vid krdfur heilbrigdisyfirvalda eins og peer eru settar fram i ritinu
,,Leidbeiningar um rotpreer og siturlagnir — medferd skolps fra stokum husum og litlum fraveitum
utan péttbylis”, sem gefin var ut af Umhverfisstofnun 2003. Byggingu rotproa og vidhald er a vegum
l6darhafa.
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D. Sorphirda. Lodarhafar munu sjalfir sja um ad koma sorpi i gama a vegum Vesturbyggoar.
bangad skal fara med allt videigandi sorp.

2.5 Lodaskilmalar

A. Léoarnyting. A hverri 160 er heimilt ad reisa einn fristundabiistad innan byggingareits { samremi
vid skipulag. Einnig er heimilt er ad byggja utigeymslu/gestahus. Um steerd bygginga sja kafla 3.5 um
husasteerdir.

B. Loédamork. Looamérk eru synd a skipulagsuppdreetti. Lodir eru hnitsettar og er skipulagio sett ut
1 hnitakerfi i ISN93.

3.0 BYGGINGARSKILMALAR

3.1 Byggingarleyfisumsoknir

Byggingarnefnd er ekki heimilt ad veita byggingarleyfi fyrr en skipulagsdcetlun pessi hefur hlotio
sampykki og lodarsamningi hefur verid pinglyst, enda fylgi afrit hans med 6drum gégnum.

3.2 Stadsetning hiisa

Hus skulu standa innan skilgreinds byggingarreits. Demi um stadsetningu hisa er synd d
skyringaruppdreetti, med fyrirvara um ad husgerd falli edlilega ad landi a hverri 160. Hlidar
byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna lagmarksfjarleegd fra lodamorkum. Nakvem
stadsetning mannvirkja skal vera i samradi vio skipulags- og byggingarfulltrua. Stefna adalmeenis er
fridals en visad er da ad A-V stefna tekur mid af utsynisattum og landslagi. Mcenisstefna a
deiliskipulagsuppdreetti er pvi til skyringar.

3.3 Husagerdir

Hus skulu vera d einni heed og pakgerd og efnisval er fridlst. Bustadir skulu vera maladir i jardlitum
eda 1 litum sem falla vel a0 umhverfinu. Leitast skal vid ad hanna bustadi pannig ad verdnd sé i skjoli
fyrir rikjandi nordaustan vindattum.

3.4 Husasteerdir

Um steerd og bunad husa fer samkvemt dkveedum byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Leyfilegt er ad
byggja hus allt ad 100 m? auk pess er leyfilegt ad byggja geymslu eda litid gestahus allt ad 20 m?.
Samrceemi skal vera med hiisagerdum.

Byggingarreitir eru misjafnlega vel fallnir fyrir stor hus. Mesta leyfilega vegghceed er 4 m, en pa er datt
vid heed efri brunar golfbita ad skurdarlinu vegggrindar ad utan og efri brunar a paksperrum. Mesta
heed a meeni skal po ekki fara yfir 6 metra fra medal heed jarovegs umhverfis hiisio.

Brunavornum skal hagad i samreemi vid kréfur eldvarnareftivlits og fragangur peirra skal unnin i
samreemi vid viokomandi yfirvéld brunamala. Petta a sérstaklega vid um 10dir sem ekki eru i nalegd
VIO dr.

3.5 Bataskyli

Sunnan vid fristundabyggdina vid Osd er gert rad fyrir 160 undir bataskyli. Heimilt er ad reisa par
allt 350 m’ byggingu sem skipta mé upp i allt ad 14 rymi sem veeru 25 m” ad steerd. Himarksvegghced
3 m med eihalla paki. Efnis- og litaval skulu falla vel ad landslagi.
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4.0 Afgreidsla eftir auglysingu

5. UMHVERFISAHRIF

Umhverfisahrif af uppbyggingu fristundabyggdar eru ekki talin hafa veruleg umhverfisahrif i for med
sér. bo um sé ad reeda nokkud vidfemt sveedi sem tekio er undir fristundabyggd pa eru lodir storar og
reynt verdur ad halda vegagerd i1 lagmarki med pvi ad nyta gamlan pjooveg sem liggur um
sveedid.Byggingum skal koma pannig fyrir ad birkikjarr verdi sem fyrir minnstu raski og sett eru
skilyrdi ad vid skogreekt og uppgreedslu a svedinu skal tegundaval midast vid stadheetti og pcer
tegundir sem fyrir eru til pess ad halda sem mest i pa asynd sem fyrir er. Nyjar byggingar munu po
hafa asyndarbreytingar i for med sér. Fornminjar eru ekki i heettu vegna uppbyggingu fristundahiisa.
Fristundabyggd mun hafa jakved ahrif a samfélag a svedinu par sem gestir munu nyta sér pa
Dbjonustu sem bydst a sveedinu.
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