Balar 1-2 a Patreksfirdi, Vesturbyggd
Tillaga ad deiliskipulagi

Greinargerd
Inngangur

Um er ad raeda deiliskipulag fyrir 168ina Balar 1-2 a
Patreksfirdi, Vesturbygg®d. i gildandi Adalskipulagi
Vesturbyggdar er 16din a skilgreindu
ibudarbyggdarsvaedi. Lodin er 2.454m? ad steerd og
gerir deiliskipulagid rad fyrir byggingu tveggja haeda
fidlbylishuss.

Adstaedur

Skipulagssvaedid er 6byggd byggingarldd i péttbyili.
Landi hallar litillega til sudausturs. Til sudurs, vesturs og
nordurs afmarkast 168in af gétum, en til austurs af
I68inni Balar 4-6.

Sveaedid er allt raskad og pvi engin merki um fornleifar
eda adrar minjar.

Skipulagsgogn

Lodamork eru fengin af l6darbladi sem unnid var af
Vesturbyggd, dags. 16.12.2021.

Loftmynd er fra Loftmyndum ehf.
Skipulagid er teiknad i 1IS93 hnitakerfi.

Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

i gildi er Adalskipulag Vesturbyggdar 2018-2035 og
byggir deiliskipulagstillagan & heimildum i pvi, par sem
gert er rad fyrir fidlbreyttum hisagerdum og
ibudarstaerdum til ad maeta porfum dlikra aldurshépa og
fidlskyldusteerda og 16gd ahersla & 16dir fyrir minna
ibudarhusneedi, sérbyli eda fjolbyli, sem er hagkveemt i
byggingu. A adliggjandi 168, Balar 4-6, og I68um vid
Sigtun eru tveggja haeda fjdlbylishus.

Lédin, Balar 1-2, er innan reits IB7 i adalskipulagi. |
greinargerd segir m.a. "Vid Bala og Sigtun er heegt ad
koma fyrir par- eda radhtisum, eda litlum fjélbylishiusum
med allt ad 16-20 ibudir.”

Engar deiliskipualgsaaetlanir eru til fyrir adliggjandi 166ir
eda svaedi. b6 eru einhver atridi, svo sem
nytingarhlutfall, samraemd Deiliskipulagi Adalstraetis 100
0g nagrennis, hotel a Patreksfirdi, sem a vid svaedi
nokkud sunnar og austar.

Skilmalar

A 168inni verdur hamarksnytingarhlutfall 0,45 og pvi
heimilt ad byggja u.p.b. 1.100m?, a tveim hadum. Allir
byggingarhlutar skulu vera innan byggingarreits. Gera
skal l6dar- og haedabl6d sem skilgreina kotahaedir og
lagnaleidir. Skilgreindur er einn byggingarreitur en innan
hans ma reisa eitt eda tvo fidlbylishus, med samtals allt
ad 15 ibudum. A 168inni skulu vera a.m.k. 1,25 bilasteedi
fyrir hverja ibud minni en 80m? en 2,25 bilastaedi fyrir
hverja ibud steerri en 80m>2. Auk pess skulu ver a.m.k.
tvo bilateedi fyrir hreyfihamlada.

Leyfileg vegghaed er 6,7m maelt fra golfplotu jardhaedar.
Leyfileg maenishaed er 9m.

Leitast skal vid ad samraema form, efnis- og litaval hisa
al6dinni. Hasagerdir eru frialsar ad 66ru leyti en pvi
sem skipulagsskilmalar, meeli- og haedarbl6d,
byggingareglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

Adkoma l6dar er um Bala.

Gert er rad fyrir ad ny hus tengist dreifikerfi RARIK auk
vatns-, hita- og fraveitum sem fyrir eru. Ad 6dru leyti
skal fyrirkomulag veitu- og frarennsliskerfa vera i
samraemi vid reglugerd og leidbeiningar er um slikar
framkvaemdir gilda.

Um sorphirdu fer eftir reglum sveitafélagsins hverju
sinni.

Brunavarnir Vesturbyggdar pjonusta svaedid med
slokkvilidi

Umhverfisahrif

Umbhverfisahrif eru stadbundin. Svaedid er allt raskad og
mun framkvaemdin hafa hverfandi ahrif & nattaru. Aftur a
moti mun fjdlgun ibuda og aukid frambod ddyrara
husneedis yta undir félksfjdlgun og hafa pannig jakvaed
samfélagsleg ahrif og styrkja jafnframt tekjustofn
sveitarfélagsins.

Deiliskipulag i mkv. 1:500

Rummynd sem synir hvernig fyrirhugadar byggingar gaetu litid ut asamt naverandi fjélbylishusi ad Basum 4-6.

Lodamork—

Lodamork

Skyringaruppdrattur i mkv. 1:1000
Synir vidmidunarstadsetningu fjdlbylishuss.

Skyringaruppdrattur, snid i mkv. 1:200 sem synir mdgulega legu fyrirhugads fjdlbylishuss i landinu.

Deiliskipulag petta sem hefur verid auglyst skv. 1.mgr.
41.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

baejarstjérn Vesturbyggdar
pann 2022.

Deiliskipulag petta var auglyst
fra
til

Auglysing um gildistdku skipulagsins var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann 2022

Skipulagssveaedid synt a uppdreetti adalskipulags Vesturbyggdar

2018-2035. Mkv. 1:5.000

Skyringar
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Byggingarreitur, hamark

Nybygging, til vidmidunar

Flatarmal 166ar og nytingarhlutfall

Vesturbyggd

Balar 1-2, Patreksfirdi
Tillaga ad deiliskipulagi

Verknr. 2022-16

mkv. 1:500

bladsteerd A2

Teiknad / sampykkt:

Stefan Jonsson / Hermann Olafsson

hnitakerfi ISN 93

dags. 22. juni 2022
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