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1. Inngangur

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir ibudabyggd og ibrotasveedi & jordinni Holi. Sveedid er innan
béttbylismarka og er skilgreint sem ibudasvaedi i Adalskipulagi Vesturbyggdar 2018-2035.

[ Adalskipulagi Vesturbyggdar 2018-2035 er gert rad fyrir ad & svaedinu risi ibudarsvaedi med lagreistri byggd
einbylis-, par- og radhusa. Fjoldi ibuda getur ordid allt ad 60. Skipulagslysing var i kynnt i oktéber til desember
2021.

Umbhverfisahrif skipulagstillégunnar verda metin skv. 12. gr. Skipulagslaga. Ekki er gert rad fyrir neinum
framkvamdum eda mannvirkjum sem falla undir [6g nr. 106/2000 um mat & umhverfisdhrifum.

1.1. Afmoérkun og adkoma
Skipulagssveedid er riflega 9 ha ad steerd og liggur vid iprétta- og golfvollinn 4 Bildudal i landi Hols med
adkomu fra Bildudalsvegi . Sveedid afmarkast til austurs af ipréttavellinum til vesturs og nordurs af
golfvellinum (Litlueyrarvollur) og til sudurs af opnu svaedi sem liggur ad Litlueyrara.

1.2. Vidfangsefni, markmid og skipulagsgogn
Meginmarkmid skipulagsins er ad skilgreina 168ir fyrir ibudarhus sem falla ad peirri daetlun sem sett er fram
i endurskodudu adalskipulagi. Gert verdur rad fyrir ad 4 svaedinu risi eins til tveggja haeda byggd med
fidlbreyttum husagerdum p.e. einbyli, par- og radhus. L6gd verdur dhersla 8 gédar gdngutengingar baadi
innan svaedisins og vid adliggjandi svaedi, pa sérstaklega druggar génguleidir til og fra Bildudal. Deiliskipulagid
er sett fram & uppdreetti i maelikvarda 1:1000 og greinargerd.

2. Helstu forsendur

2.1.Stadheettir og vedurfar

Skipulagssvaedid er i dag ad hluta ad hluta til stadsett & gomlu
efnistokusvaedi og er | dag nytt sem geymslusvaedi. Innan
deiliskipulagssvaedisins er einnig Voluvollur sem er iprottavollur
Bilddaelinga. A3 6dru leyti er um opid svaedi ad reeda. Landid er
ad mestu flatt og einkennist af mos- og graslendi. Svaedid er
nokkud opid fyrir nordlaegum vindum og mikilvaegt ad skipulag
byggdarinnar taki mid af pvi.

270

Mynd 2 Vindrés fyrir sveedid (Vedurstofan, 2022)

2.2.Ibtdaproéun
[ Vesturbyggd hefur ordid talsverd folksfjolgun & sidustu fimm arum og hefur fjolgad vel umfram
landsmedaltal og bykir pvi dsteeda ad fara i gerd deiliskipulags fyrir umraett ibudasvaedi. ibuar i Vesturbyggd
1. september 2021 voru 1.135 talsins og hafdi fjolgad um 105 frd arinu 4 undan.

2.3.Tengsl vid adrar azetlanir

2.3.1. Landsskipulagsstefna
Fyrirhugud uppbygging er i samraemi vid eftirfarandi markmid i Landsskipulagsstefnu 2015-2026;
Honnun mannvirkja i landslagi Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi vandad til stadarvals og honnunar
mannvirkja, jafnt i péttbyli og i opnu landi med tilliti til stadbundinna geeda sem felast i landslagi. Honnun
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mannvirkja taki mid af landslagi, kennileitum, sjonlinum, Utsyni og peirri byggd sem fyrir er. Sérstaklega verdi
vandad til hdnnunar bygginga og annarra mannvirkja sem mynda ny kennileiti.

7.0.1 Skipulag i pagu lySheilsu.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad skapa heilneemt umhverfi sem hvetur til hollra lifshatta og
veitir moguleika til hreyfingar, endurnaeringar og samskipta. Vid Utfaerslu byggdar og baejarryma verdi geett
ad jafnraedi, 6ryggi og adgengi dlikra félags- og getuhodpa.

2.3.2. Adalskipulag Vesturbyggdar 2018-2035

Fyrirhugad deiliskipulagssvaedid er innan péttbylismarka og er skilgreint sem ibudasveedi B12 og
ibréttasveedi [P5 { Adalskipulagi Vesturbyggdar 2018-2035 og er bvi { samraemi vid adalskipulag og krefst ekki
breytingar a pvi. Neerliggjandi svaedi eru opin svaedi, kirkjugardur og idnadarsvaedi.

Um [B12 og IP5 segir { adalskipulaginu:

/B12 HGSIl  Nytt svaedi, 6byggt. 5,2 ha Nytt svaedi fyrir ibudarbyggd med adkomu frd Bildudalsdalsvegi.
Reiturinn er tekinn fré sem ibudarbyggd ef fjélgun i sveitarfélaginu yrdi umfram veentingar og hradari en
uppbygging varnargarda gerir rdd fyrir. A svaedinu er haegt ad koma fyrir allt ad 60 ibudum | eins til tveggja
haeda einbylis-, par- eda radhusum.

b5 Véluvéllur. [préttasveedi Bildudal, par sem i dag er golfvéllur, knattspyrnuvéllur og adstada til fridlsra
iprdtta. Svigrum til uppbyggingar m.t.t. starfsemi sem tengist ipréttum. Tryggja parf éruggt adgengi med
géngu og hjdlastig ad afleggjara. Kleeda vallarhus og girda svaedid til ad verjast dgangi dyra.
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Mynd 3 Adalskipulag Vesturbyggdar 2018-2035 og tengingar vio adliggjandi sveedi

2.3.3. Deiliskipulag a adliggjandi sveedum
Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid eda 4 adliggjandi svaedum.

2.4.Nattarufar
Samkvaemt Natturufraedistofnun islands (Nf) i kortavefsja um Vistgerdir og mikilvaeg fuglasveedi & (sland er
svaedid flokkad i Vistlendi: Adrar landgerdir og Vistgerd: L14.2 Tun og akurlendi? .

2.5.Jardvegur
Samkvaemt jardvegskortum er ad finna 4 sveedinu sandjord? og leirjord. Undir sérstaka vernd & korti Ni er
hluti sveedisins par sem boltavollurinn er, er svaedid skilgreint sem Sjdvarfitjiar-Salt marshes EUNIS
flokkun; A2.531G1 Flatarmdl: 0.47 hektarar®. Berggrunnur er Bldgryti - basiskt og isurt gosberg og setlég.
Aldur: miésen og eldra pliésen, eldra en 3,3 million dra. Jardlég fra midsen og plidsen timabili jardségunnar
einkennast af bldsvértum basalthraunlégum (bldgryti) oft med raudum millilégum.* A jardvegskorti fra Ni er

L Natturufraedistofnun slands. https://vistgerdakort.ni.is/ Sétt af vef 16.11.2021.
2 Olafus Arnalds, Hlynur Oskarsson o.fl. Landbtnadarhaskdli islands. Sott af vef 17.11.2021. https://www.moldin.net
3 Natturufraedistofnun fslands. https://serstokvernd.ni.is/ Sott af vef 17.11.2021.
4 Nattarufraedistofnun (slands. https://jardfraedikort.ni.is/ Sétt af vef 16.11.2021.
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svaedid skilgreint eftirfarandi: Er midlungi pykkur, adallega lifreen j6rd og leirujérd, einnig finnst sandjérd og
dfoksjord. Kolefnisinnihald er frekar hdtt en talsvert breytilegt, syrustig i medallagi en einnig breytilegt®.

2.6.Minjar

Fornleifaskraning for fram a vormanudum 2022 og fundust engar minjar innan skipulagssvaedisins.

2.7.Natturuva
Landid liggur frekar lagt og moguleiki er pvi @ haettu a sjavarflédum par sem hluti af svaedinu er undir 5m
haed sjavarlinu og purfa pvi byggingar a pvi sveedi ad vera med lagmarkshad golfplétu 3,6 m midad vid
baejarkerfi. Hvad adra natturuva vardar s.s. eldvirkni, vatnsflé6d eda jokulhlaup er bent & vidvorunarkerfi
Vedurstofu [slands og vidbragdsaaetlun Almannavarna.

3. Deiliskipulag

2.8. Afmorkun og adkoma
Deiliskipulagssvaedid tekur yfir sveedi sem er riflega 9 hektarar ad steerd vid HSl og innan svaedisins verdur
ibudabyggd og ibréttavollur. Adkoma verdur fra Bildudalsdalsvegi sem er stofnvegur.

A svaedinu er gert rad fyrir allt ad 60 ibudum i eins til tveggja haeda einbylis-, par- eda radhusum. Jafnframt
verdur gert rad fyrir blagraanum ofanvatnslausnum i hverfinu. Fjélmargir gongustigar eru deetladar & sveedinu
og gbédar gbngutengingar, milli ibidarhverfa, vid opin svaedi og ad adliggjandi sveedum s.s. ipréttasvaedi.

2.9. Almennir skilmalar
[ heild er fyrirhugad ad byggja 56 ibudir i deiliskipulaginu, med 24 einbylum, 6 parhisum, 4 radhusalengjum
og einu fjolbylishusi og svaedinu er skipt nidur i 3 4fanga. Almennir skilmalar taka 8 peim pattum sem snua
ad sérstaklega ad opnum svaedum og ad ibudarsvaedinu i heild og i sérakvaedum er umfjollun um husagerdir
og paer heimildir hvad paer vardar.

> https://www.ni.is/greinar/sjavarfitjungsvist
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2.3.4. Blagraenar ofanvatnslausnir
Markmidid med blagraeenum ofanvatnslausnum eru m.a. ad minnka rimmalsmagn afrennslisvatns sem kemur
inn i frarennsliskerfid, ad styra vatnsgaedum og minnka alag vid ofsafl6d / dlagsplnkta eda honnunarstorma
med 10 eda 50 dra endurkomutima, asamt pvi ad studla ad liffreedilegum fjolbreytileika og baeta lydheilsu .
Med pvi ad nota bldgraenar ofanvatnslausnir er haegt ad hreinsa yfirbordsvatn adur en pad rennur Ut i dnna
og sjoinn.

+ L
% - 7 ) - x TR
’ \
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Mynd 5 Minnka magn i veitukerfum - Betri vatnsgeedi frarennslisvatns -  Minnka alag a veitukerfi i ofsaflodum®

Vid nanari honnun svaedisins skal gera rad fyrir blagraenun ofanvatnslausnum. Blagreenar ofanvatnslausnir
krefjast pess ad neaegilegt svigrim sé gefid i deiliskiplagi en gert er rad fyrir séfnunarrdsum medfram sumum
gdétum sem purfa ad vera a.m.k. 3.5-4 m breidar, asamt pvi ad tekin eru frd sveedi a opnum fyrir
ofanvatnslausnir. Pa er gert rad fyrir ad oll gestastaedi verdi med halfgegndraepu yfirbordi og ad hluti af
bilasteedum & 168um verdi med halfgegndraepu yfirbordi. Utreikningar midast adeins vid ofanvatn fra
baejarlandi en ekki fra einkalédum. Medaldypt tjarna er midud vid 0,25 cm (dypt verdi & bilinu 0-0,5 cm).
Umfang tjarna getur breyst eftir adsteedum og aeskilegri dypt.

Naudsynlegt er ad rannsaka nuverandi astand og setja sidan fram voktunardzetlun til nokkurra ara til ad
fylgjast med framgangi blagraenu ofanvatnslausnanna og hvernig til tekst ad hreinsa ofanvatnid.
Ofanvatnslausnirnar sem settar eru fram & deiliskipulaginu eru einungis leidbeinandi, en vid nanari hénnun
geta peer breyst.

Innan 168ar er lagt til ad leysa ofanvatn af pokum eins og haegt er, a.m.k. 2/3 hluta. Haegt er ad nyta ofanvatn
til ad vokva gras- og blémabed, prifa bilinn eda sem salernisvatn.

3.2.1. Opin svaedi
Fiolmorg opin svaedi eru inna deiliskipulagsins og verda sum peirra einnig nytt sem séfnunarsveedi fyrir
ofanvatn. Innan sveedisins verda gongustigar pannig ad audvelt sé fyrir alla aldurshopa ad hreyfa sig og
komast ad boltavellinum. Einnig er haegt ad nyta graenu svaedin undir hreysti- eda leikvelli.

3.2.2. Stigar og aningarstadir
Innan svaedisins er gert rad fyrir gdnguleidum innan hverfisins og einnig sem tengjast ibudarhverfi utar |
dalnum, opnum svaedum og ad iprottasveedi. Gert er rad fyrir ad nuverandi vegi sem liggur ad
knattspyrnuvelli verdi haegt ad halda opnum par til 66rum eda pridja dfanga er lokid, pa er haegt ad breyta
honum i gbngustig og graent svaedi.

Meginleid stigakerfis innan svaedisins skulu vera adalstigur 2—3 m breidur par sem halli 4 stig skal ad jafnadi
ekki fara yfir 1:20 og hlidarhalli ekki yfir 1:50. Gangstéttar skulu vera med hordu yfirbordi, videigandi lysing
skal vera vid pa par sem megin virkni skal midast ad 6ryggi gangandi vegfarenda en um leid skal ljésmengun
lagmorkud eins og kostur er. Aningarstadir eda bekkir skulu vera vid adalstig 4 um 100-150 m bili. Adrir stigar
(malar eda kurlstigar) og slédar skulu vera ad lagmarki 1.5 m ad breidd med gegndraepu yfirbordi. Stigar a

6 Heimild: https://nacto.org. Sétt af vef 23.02. 2022.
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uppdraetti eru syndir til vidmidunar. Gangstéttir eru beggja vegna vid allar gbtur og skulu gangstéttar vera ad
minnsta kosti 2 m breidar.

3.2.3. Bilastaedi
Gert er rad fyrir gestabilastaeedum i gétum og vid iprottavoll. Bent er & gr. 6.2.4 { byggingarreglugerd nr.
112/2012 hvad vardar hlutfall og Utfaerslu a bilastaeedum fyrir hreyfihamlada. Stadsetning a bilastaedi vid opid
svaedi er synt & skipulagsuppdraetti en steerd og hdnnun er til skyringar. Gert er rad fyrir ad gestastzdi verdi

halfgegndraep og meelst er til pess ad staedi innan einkaldda verdi pad einnig a.m.k. skulu pau vera gegndraep
ad 2/3 hluta.

Gert er rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibud vid einbyli- par- og priggja og fjdogurra ibuda radhus en
einu staedi fyrir hverja ibud i staerri radhudsum. Innan ibddahverfanna eru gestastaedi samliggjandi gbétum.

Bilastzedi og grodurbed samliggjandi gdtu eru synd 8@ uppdreetti til vidmidunar en skipulag peirra og hénnun
motast af innkeyrslum ad bilasteedum vid ibudarhus. Azetlad er ad eitt gestastaedi sé vid gotu fyrir hverjar
tveer ibudir. A milli gestastaeda i gotu skal koma fyrir grédurreitum fyrir gétutré og runna sem eru hluti af
blagreenum ofanvatnslausnum hverfisins

3.2.4. Leiksveedi
Innan svaedisins verda leiksveedi sem synd eru a skipulagsuppdreetti til vidmidunar en dnnur graen svaedi gefa
einnig frekari teekifeeri til ad mota frekari leik- eda dvalarsvaedi ef vilji er fyrir hendi .

3.2.5. Grédur
Vid honnun svaedisins skal grédur tiltekinn sem midast ad skjoli og rymismyndun innan svaedisins og sem hluti
af gegndraepum ofanvatnslausnum.

bl
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Mynd 6 Skyringarmynd fyrir leidir ofanvatns og gréfhdnnun.
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3.3.1. Umferdargotur
Gotur eru ad lagmarki 6 m breidar og hamarkshradi 30 km vid husagotur. Bilastaedi og grédur eru vid
hisagotur. Vid gotur er gert rad fyrir gangstétt beggja vegna auk bilasteeda medfram gétu sem brotin eru
upp med runna og trjdbedum. Goturymid er hannad med pad markmid ad draga Ur andstaedum, skapa
lifvaenlegt umhverfi og studla ad natturulegu yfirbragdi i ibudarbyggdinni.

3.3.2. Veitukerfi
Gert er rad fyrir lagnaleidum i gétum og gangstéttum og tengingum vid allar helstu stofnlagnir.

3.3.3. Honnun og uppdreettir
Fara skal eftir pvi sem meaeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd um
framkvamdaleyfi nr. 772/2012 og adrar reglugerdir segja til um. Gerd er krafa um vandada og samraamda
honnun husa og umhverfisfrdgangs peirra @ svaedinu. Par sem hus eru samtengd skal samraema Utlit,
bakform, lita- og efnisval. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatrium, haedartolur & landi vid
hus og 4 l66armorkum, adkomuleidir og bilasteedi, sérafnotareiti, skjdlveggi a 168, sorp- og hjdlaskyli og annad
bad sem mali skiptir fyrir Utlit og fyrirkomulag mannvirkja & |6dinni sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

3.3.4. Meaelibl6d
Meeliblod syna steerdir 168a, [68amdrk, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda a 168, kvadir ef einhverjar eru
o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi fyrir hverja
168.

3.3.1. Algild hénnun
Mannvirki skulu adgengileg 6llum og taka skal sérstakt tillit til parfa barna, fatladra og aldradra vid og hénnun
husbygginga og almenningsryma, i samraemi vid stefnu stjérnvalda um adgengi fyrir alla. Med adgengi fyrir
alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna notkun mannvirkja & grundvelli fétlunar,
skerdinga eda veikinda og pad geti med 6ruggum heetti komast inn og Ut Ur mannvirkjum jafnvel vid
ovenjulegar adsteedur eins og t.d. eldsvoda. Fara skal ad krofum byggingareglugerdar vardandi krofur til
algildar hénnunar vid honnun bygginga og umhverfis peirra.

3.3.2. Kjallarar
Ekki er gert rad fyrir kjdllurum nema par sem landhalli gefur tilefni til.

3.3.3. Utbyggingar og smahysi
Smahysi eru heimil innan [68a og skulu pau fylgja peim skilmalum sem koma fram i byggingarreglugerd nr.
112/2012, 2.3.5 gr. lid g. smahysi & 168. Utlit og efni smahysis skal vera { samraemi vid ibudarhisnaedi og had
sampykki byggingarfulltrda.

3.3.4. Sorpgeymslur
Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid 6.12.6. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 i hveriju tilviki.
Gera skal rad fyrir sorpgeymslu vid hvert ibudarhus geti ramad ad lagmarki prju sorpilat fyrir hvert ibudarhus.
Sorpgeymslur skal skerma af. Stadsetning sorpgeymslu skal synd & byggingarnefndarteikningu.

3.3.5. Bilasteedi og bilageymslur
Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Bilastaedi skulu ekki vera
styttri en 6 metrar framan vid bilgeymslur eda husvegg , en 5 metrar ad 6drum kosti.
Koma skal fyrir 2 bilastaedum innan l6dar fyrir hverja ibud i einbyli, par-, briggja og fjogurra ibuda radhusum.
Bilastaedi eru synd & uppdreetti til leidbeiningar en eru ekki bindandi.
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3.3.6. Fragangur l60a

Fragangur l6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd nr. 112/2012. Lodarhafi sér
sjalfur um framkvaeemdir og fragang & sinni 168 og ber dbyrgd 4 ad peer séu i samraemi vid sampykktar
teikningar og haedartolur skv. meelibladi. Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum svaedum i peirri
had, sem synd er @ maeliblodum, og bera allan kostnad af pvi. Landhad a I6damorkum skal vera samkvaemt
uppgefnum haedarkétum a maeliblodum. Midad er vid ad |6Farhad fylgi beinni linu milli haedarkdta. Su
landhaed skal nd ad lagmarki 1 m inn & hvora 168 samliggjandi |68a nema l6darhafar geri med sér skriflegt
samkomulag um adra landhaed. [ pessu felst ad dheimilt er ad hafa jardvegsflaa ad I6damoérkum.

3.3.7. Skjolveggir
Gera skal grein fyrir 6llum skjolveggjum a adaluppdrattum og eru skjélveggir 4 168 adeins heimilir ef peir
mynda samfellu med hénnun hussins baedi hvad vardar form og efnisval. Skjolveggir skulu hannadir med
byggingu, sem hluti hennar og i beinu sambandi vid form, efni, liti og aferd byggingar. Stadsetja og hanna
skal skjélveggi pannig ad peir skyggi ekki & dvalarsveedi adliggjandi [68a eda sérnotareita.

3.3.8. Helstu steerdir ibudarbyggdar

Huasagerd Fjoldi ibuda Fjoldi hisa
1.afangi
E1 - Einbylishus 11 11
R1 - Radhus 6 1
Samtals 17 12
E1 - Einbylishds 6 6
2.afangi P1 - Parhus 4 2
R1 - Radhus 3 1
F1 - Fjolbyli/radhus 6 1
Samtals 19 10
E1 - Einbylishus 7 7
3.afangi P1 - Parhus 10
R1 - Radhus 6
Samtals 23 14
Alls ibudir i hverfinu 59
Tafla 1 Deiliskipulagssveedio - samantekt a helstu fjdlda og tegundir ibtda eftir &fbngum
Medalstaerd
Hdsagerd hasa fbidastaerdir
grunnfldtur m? | & bilinim? | L68astaerdir m? Nytingarhlutfall 4 bilinu
E1 - Einbylishus 245 170-320 522-1061 0,16 0,56
P1 - Parhus 300 120-180 925-1224 0,37 0,44
R1 - Radhus 300 85-180 1005-1216 0,21 0,54
F1 - Fjolbyli/radhus 780 80-130 1772 0,44 0,44

Tafla 2 Deiliskipulagssveedid - samantekt & helstu staerdum.

Nytingarhlutfall innan deiliskipulagssveedisins midast vid gerd |6dar.
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4. SERAKVZADI
2.10. 4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja husagerd i deiliskipulagi pessu. Skipulagsuppdrattur er
leidbeinandi og synir i meginatridum afstoédu bygginga til gdtu og l6dar vid mismunandi adsteedur, med fyrir-
vara um ad husagerd falli edlilega ad landi & hverri 168.

Hlidar byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna ldagmarksfjarleegd fra |6darmorkum. Steerd
byggingarreita er mismundi en p6 aldrei naer [6darmorkum heldur en 4 m og er stadsetning husa frjals innan
beirra.

2.11. 4.2 Byggingareitur
Byggingareiti ma sja a uppdreetti. Hus skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur @ meelibladi
fyrir hverja 168. Byggingarhlutar sem ohjakvaemilega nd upp fyrir pak svo pakgluggar, reykhafar og
loftraesibinadur mega fara upp fyrir hdmarkshaed paks skv. skilmalum ad pvi marki sem naudsyn ber til.

Form bygginga innan byggingarreits er frjals nema annad sé skilgreint i sérskilmalum. Utbyggdir stigagangar,
gluggar, svalir og pakkantar mega fara allt ad 1,5 m Gt fyrir byggingarreit, en ekki Gt fyrir [68armork.

Fjarleegdir milli bygginga og byggingarreita eiga ad uppfylla baedi krofur steinsteyptra sem og timburhusa
hvad snertir brunakrofur og par ad latandi reglugerdir.

Yfirbyggd hjdla- og sorpskyli mega vera utan byggingarreits.

Hamarkshad bygginga er maeld fra golfkdta fyrstu haedar samkvaemt meelibladi. Heimilt er ad faera kota
jar6haeda upp eda nidur um 25 cm fra uppgefnum kota &8 meelibladi ef porf er talin & vegna adgengismala en
ba breytast adrir kétar til samraemis.

2.12. 4.3 Byggingarefni
Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa sem minnst neikvaed ahrif 8 umhverfid og heilsu
manna, hvort sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega forgun vidkomandi efnis. Zskilegt er ad velja
byggingarefni sem hafa verid endurunnin, eru endurvinnanleg ad loknum liftima sinum og/eda hafa hlotid
umhverfisvottun. Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta haft { for med sér Utskolun skadlegra efna i
vatn, svo sem pungmalma.

2.13. 4.4 Pakform

Pakform er frjalst. par sem hus eru samtengd (radhus og parhuds) skal samraema pakform, lita- og efnisval.
Samtengd hus skulu hénnud af sama adila og 16gd fyrir leyfisveitanda sem ein heild.

Radhusaldd skal dthluta til eins adila, séreignarskipting |6darhluta skal koma fram & byggingarnefndar-
teikningu, teikningar af husum skal leggja fyrir eins og um eitt hus sé ad raeda.

Parhusalodum er Uthlutad til eins eda tveggja adila, en teikningar af husum skal leggja fyrir eins og um eitt
his sé ad reda.

Milli ibudarrymis og bilgeymslu eda a milli samliggjandi ibudarryma skal vera skorun & husvegg ad lagmarki 1
m eda hdsveggur brotinn upp med mismunandi efnisvali.

Efnisval skal samreemt innan hverrar |68ar.
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2.14. 4.5 Husagerdir og skilmalar hverrar gerdar
Sveedi [B12:
Tegund Gerd Lysing/akvaedi
El Einbylishus, Innan 168a E1 er gert rad fyrir steerri einbylishUsum dsamt
einlyft asamt | bilgeymslu.
bilgeymslu. Bilgeymsla ma vera sambyggd eda stakstaed fyrir allt ad tvo bila.
Hamarkshaed i maeni (HM) er 5,5 m.
Nytingarhlutfall ad hamarki 0,56 og ad ldgmarki 0,16 innan hverrar
|6dar.
P1 Parhds, einlyft | Innan [68a P1 er gert rad fyrir steerri parhdsum dsamt bilgeymslu.
asamt Bilgeymsla skal vera sambyggd og liggja & milli ibudarryma.
bilgeymslu eda | Hdmarkshaed i maeni (MH) 5,5 m.
valkveett. Nytingarhlutfall ad hamarki 0,44 og ad lagmarki 0,37 innan hverrar
|6dar.
R1 bPriggja ibuda | Innan 166a R3 er gert rad fyrir 3 ibuda radhusum, bilgeymsla
radhus, einlyft. | valkvaed.
Bilgeymsla Ef bilgeymsla skal hun stadsett & milli ibudarryma eda austan megin
valkveed. vio tilheyrandi ibddarrymi.
Hamarkshaed i maeni (MH) 5 m.
Nytingarhlutfall ad hamarki 0,54 og ad lagmarki 0,21 innan hverrar
|6dar.
Heimilt er ad hafa ibddarrymi i hverju hudsi misstor.
Sérafnotareitur 4 168, vid husvegg, sélar megin, skal fylgja hverri
ibud, ad ldgmarki 6 m?ad flatarmali.
Kvod um adgengi fylgir radhdsum ef [66um er skipt & milli
eignarhluta.
F1 Ein  til  tveer | Innan 168a F1 er gert rad fyrir 4-8 ibudir radhus eda fjolbyli,
haedir  fjolbyli | bilgeymsla er valkvaed.
eda radhus. Hamarksheaed vegghaed 6 m.
Hamarks nytingarhlutfall 0,44 innan hverrar |6dar.
Heimilt er ad hafa ibddarrymi i hverju hudsi misstor.
Sérafnotareitur & 169, vid husvegg, sélar megin, skal fylgja hverri
ibud, ad lagmarki 6 m?ad flatarmali.
Kvod um adgengi fylgir radhdsum ef [66um er skipt & milli
eignarhluta.
Spennist6d | Einnar  haedar | Heimilt ad reisa spennistdd a einni haed. Hdmarksvegghaed 3 m og
idnadarhus hamarksstaerd 100 m?.
Adstéduhds | Einnar haedar Heimilt ad reisa vallarhus fyrir ipréttasvaedi. Himarksvegghaed 3 m
/vallarhus Pjédnustubygging | og hdmarksstaerd 200 m2.
Hreinsistdod | Einnar  haedar | Heimilt ad reisa hreinsivirki & einni haed. Hamarksvegghaed 3 m og
bjénustubygging | hdmarksstaerd 500 m2. Meginhluti mannvirkis verdur nedanjardar.

Tafla 3. ibudarsvaedi - Husagerair og lysing.
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5. Umhverfisahrif

Umhverfisahrif skipulagsins eru dveruleg par sem ekki er verid ad raska nyju svaedi en pad hefur lengi verid
nytt til landbunadar og engar byggingar eru innan haettusvaeda. Skipulagstillagan er jakvaed fyrir samfélagid
bar sem verid er ad maeta porf fyrir nyjar ibudarhusalddir ad fjolbreyttri gerd og gefur ibuum kost 4
fidlbreyttari moguleikum hvad vardar ibudarform en er til stadar i dag. Samfélagslega er tillagan jakvaed par
sem aaetlud byggd er i godum tengslum vid samfélagslega pjonustu s.s. leik- og grunnskadla.

Sveedid hefur verid skilgreint sem ibudarsvaedi i endurskodudu adalskipulagi.

6. Samrad og kynning
Skipulagslysingin var send Skipulagsstofnun til umsagnar. Einnig var skipulagslysingin send Vegagerdinni,
Minjastofnun og Heilbrigdiseftirliti Vestfjarda. Lysingin var auglyst fra 27.oktober til 13.desember 2021.

Deiliskipulagstillagan verdur auglyst og send eftirfarandi umsagnaradilum:

. Skipulagsstofnun

. Umbhverfisstofnun

. Minjastofnun fslands

. Vegagerdinni

. Heilbrigdiseftirlit Vestjfarda
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7. Heimildarskra
Albingi, Lagasafn, https://www.althingi.is/lagasafn/:

. Skipulagslog nr. 123/2010.
. Log um néatturuvernd nr. 60/2013.
. Log um mannvirki nr. 160/2010.

Domsmalaraduneytid, Reglugerdarsafn, https://www.reglugerd.is/

o Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun grunnvatns.

. Reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns.

. Reglugerd nr. 536/2001 um neysluvatn.

. Reglugerd nr. 737/2003 um medhondlun Urgangs.

. Reglugerd nr. 535/2011um flokkun vatnshlota, eiginleika peirra, dlagsgreiningu og voktun.
. Reglugerd nr. 941/2002 um hollustuhaetti.

. Byggingarreglugerd nr. 112/2012.

. Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

. Reglugerd nr. 982/2010 um fraveitur sveitarfélaga.

° Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Natturufraedistofnun islands. Vistgerdir og mikilvaeg fuglasvaedi & Islandi. https://vistgerdakort.ni.is/ Sott af
vef 16.11.2021.

Nattdrufreedistofnun slands. Sérsték vernd natturufyrirbaera. https://serstokvernd.ni.is/ Soétt af vef
17.11.2021.

Map.is Yfirlitsmynd-Loftmynd af ndverandi adstedum. Sott af vef map.s 14.09.2021
https://map.is/base/@391890,410898,z8,2.

Olafus Arnalds, Hlynur Oskarsson o.fl. Landbunadarhdskéli [slands.2009.  Sétt af vef 17.11.2021.
https://www.moldin.net/uploads/3/9/3/3/39332633/jar%C3%B0vegsk lyr 2016 200dpi.jpg

Skipulagsstofnun. Landsskipulagsstefna 2015-2026. September 2016.
https://www.landsskipulag.is/media/pdf-skjol/Landsskipulagsstefna2015-2026 asamt greinargerd.pdf

Skipulagsstofnun. Adalskipulag Vesturbyggdar 2006-2018. Sampykkt 15.12.2006.
http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?countyno=4607

Skipulagsstofnun 2013. Leidbeiningar blad 9, nytt deiliskipulag.

Vedurstofa fslands. Vindrés. https://vindatlas.vedur.is/ Sétt af vef 1
6.11.2021.

17


https://www.althingi.is/lagasafn/
https://www.reglugerd.is/
https://vistgerdakort.ni.is/
https://serstokvernd.ni.is/
https://www.moldin.net/uploads/3/9/3/3/39332633/jar%C3%B0vegsk_lyr_2016_200dpi.jpg
https://www.landsskipulag.is/media/pdf-skjol/Landsskipulagsstefna2015-2026_asamt_greinargerd.pdf
https://vindatlas.vedur.is/

