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Vesturbyggd Landmatun sf

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid dkveedi 41. gr. skipulagslaga

nr. 123/2010 var sampykkt i skipulags- og byggingarnefnd pann 20 0g
i baejarstjorn pann 20 .
Tillagan var auglyst fra 2013 med athugasemdafresti til 2013 .

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann
20

2013.
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1. INNGANGUR

Deiliskipulag petta neer yfir hluta jardarinnar Vesturbotn sem er i eigu
Vesturbyggdar. Skipulagssveedid er um 300 ha ad steerd.

Helsta markmid med gerd deiliskipulagsins er ad bjéda upp & 16dir i fallegu
umhverfi par sem ahugasamir einstaklingar eda félagasamttk geta m.a. unnid ad
uppgraedslu og landbétum. Ennfremur verdi 16gd ahersla & ad mynda heildsteett
fristundahtsahverfi, sem fellur sem best ad umhverfinu. Ol mannvirki,
sumarbustadir, l[6damérk og bilasteedi verdi eins litid aberandi og frekast er
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Mynd 1. Rauda linan synlr afmérkun Vesturbotns jardannnar

1.1. Stadheettir

I landamerkjaskré jardarinnar Vesturbotns fra 2. agust 1884 segir svo:

“1. Ad utanverdu millum Vesturbotns og Hladseyrar landamerki i svokalladri
Seljadalsa, sem rennur til sjavar ofan dalinn innan og framan af Hladseyri eftir
anni fra sjo fram eftir dalnum og i svokallad Ytrakrossgil og eftir pvi og a bran
fram kjolinn a fjall upp sem vétnum hallar ad Vesturbotnslandi.

2. Ad innanverdu millum Vesturbotns og Skapadals eru landamerki vid sjéinn i
svonefnda 6sé og eftir pvi upp svonefndan Kleifadal i Kleifaa & bran og fram eftir
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fiallinu fyrir botninn sem votnum hallar Vesturbotnslandi all um kring ad
landamerkjum jardarinnar Hladseyri”,

Neestu vedurstodvar eru & Patreksfirdi og Kvigindisdal og samkveemt peim er
nordaustan att rikjandi & sveedinu. PO ber ad geta pess ad tioni vindatta getur
verio mjog stadbundin og breytileg eftir landslagi t.a.m. pannig ad vindur lagar sig
ad landslagi.

Landid snyr & moti sudri og er medal halli & 168um fra 10-25%. | grofum drattum
eru brottustu l6ndin vestan til en inn & milli eru byggingarsteedi i hvilftum og
stdllum par sem landhalli er minni. Vegna landhallans er gott utsyni til fjalla og yfir
fjoroinn.

SRS = o 5P R SR AR it
Mynd 2. Horft i yfir austurhluta sveedisins i att ad Kleifarheidi

1.2. Golfvollur

1.3.

Pegar hefur verid byggdur 9 holu goflvéllur & um 15 ha sveedi sem m.a. eru a
gbmlu tdnunum vid Vesturbotnsbeeinn. Gert er rad fyrir i adalskipulagi
Vesturbyggdar ad tekid verdi fra sveedi vestan vid Botnsa med pad i huga ad
vollurinn geti staekkad upp i 18 holu golfvoll. Heildarsteerd vallarins eftir staeekkun

verdur um 37 ha. Adkoma, bilasteedi og stadsetning klubbhuss verdi obreytt.

Skogreektarsveedi

Gert verdur rad fyrir landgreedslu- skégraektarsveedum a svaedi sem eru utan 166a
fyrir fristundabyggd. Beggja vegna Osar er nattarulegt birkikjarrlendi og skal
grodursetningu taka mid af pvi vid tegundaval og skal raska peim sveedum sem
allra minnst. Tegundaval & 60rum sveedu getur verid fjdlbreyttari og grundvollud
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a4 skogreektarskilyroum og adsteedum sem unnid verdur ad i tengslum vid
Skjolskdga a Vestfjoroum.

1.4.Hverfisvernd

Sveitarstjérn hefur hug a ad skilgreina pann hluta jardarinnar sem ekki er atladur
fyrir golfvoll og fristundabyggd sem folkvang med pad i huga ad fridlysa sveedio
skv. nattaruverndarldgum. 1 tillogu ad adalskipulagi fyrir Vesturbyggd er pad
sveedi skilgreint sem hverfisverndarsveedi vegna fjélbreytts landslags og
ahugverds Utivistarsveedis.

1.5.Deiliskipulagsg6gn og kortagrunnar

Gogn deiliskipulagsins eru annars vegar skipulags- og byggingarskilmélar sem
fram koma i pessari greinargerd og hins vegar skipulagsuppdraettir.

Byggingarskilmalar innihalda alla almenna peetti og forsendur skipulagsins.
Skipulagsuppdrattur synir stadsetningar gatna, lodasteerdir, [66amork, numer
l6da og byggingareiti. Par eru einnig synd almenn Utivistarsveedi og gonguleidir.
Skipulagsuppdreettir eru pessir:

1. Yfirlitsuppdrattur i mkv. 1:50.000 sem synir afstédu fristundabyggdarinna
2. Deiliskipulagsuppdrattur af fristundarbyggadinni i mkv. 1:6500.

Vid gerd deiliskipulagsins er studst vid upprétta loftmynd fra arinu 1998 med
haedarlinugrunni fra Loftmyndum ehf.

Um afgreidslu deiliskipulags fer samkveemt skipulags- og byggingarlogum nr.
73/1997. Um breytingar & deiliskipulagi fer samkveemt 7. kafla skipulagsreglu-
gerdar nr. 400/1998.

1.6. Fornminjar

Fyrirliggjandi er svaedisskraning fyrir Vesturbyggd sem Fornleifastofnun islands
vann 1997. Sveaedisskraningin er fyrst og fremst gagnadéflun pannig ad fyrir liggur
skra yfir pekktar minjar an pess ad paer hafi verid stadsettar & korti. Engar
fridlystar fornminjar eru & skipulagssvaedinu en skv. Svaedisskraningunni pa eru
34 minjar skrddar a Vesturbotns jordinni og 4 sagnir tengdar 6rnefnum og
bjodstgum. Adur en gengid hefur verid fra deiliskipulaginu parf ad stadsetja paer
minjar sem hugsanlega tengjast pvi svaedi sem deiliskipulagid nezer til. Megin
markmid med pvi er ad koma i veg fyrir ad mikilvaegar minjar verdi fyrir raski
vegna peirra framkvaemda sem deiliskipulagid hefur i for med sér. Finnist adur
Opekktar fornleifar & sveedinu skal pa skyra Fornleifavernd rikisins fra fundinum
samanber 13. grein pjédminjalaga nr. 107/2001.

I desember 2012 gerdi fornleifadeild Nattarustofu Vestfjarda fornleifakénnun a

i landi Vesturbotns i Osafirdi inn af Patreksfirdi Sveedid er m 37 hektarar og ad
steerstum hluta litid grénir griétmelar en lavaxinn kjarrgrédur er ad finna dreift um
svaedid og svo péttist kjarrid i botni fjardarins. Engar minjar fundust & sveedinu.
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2.0

2.1

SKIPULAGSSKILMALAR

Gert er rad fyrir alls 24 fristundalddum a premur sveedum medfram gamla
pjédveginum.

Gert verdur rad fyrir landgraedslu- og skograektarsveedum utan skipulagdra 16da &
vegum Skjolskoga & Vestfjioroum. Buid verdur i haginn fyrir almenna utivist med
merkingu gonguleida.

Fristundabyggd

Deiliskipulagio neer til alls 24 166a par sem flestar eru um 1,5-2,0 ha ad steerd.
Lodunum er skipt i 3 megin hverfi sem eru adskilin med a&m og laekjum en eru
med hlaupandi numerakerfi fra vestri til austurs. Hverfin eru eftirfarandi:

1. Vestan Hréfar. 7 168ir og er medallandhalli & bilinu 18-23 % sem snyr til sud-
austurs.

2. Milli Hrofar og Arnarstapaar. 9 160ir og er medallandhalli 15-25% sem snyr a
moti sud-vestri.

3. Austan vid Arnarstapaar. 8 100ir og er medal landhalli 7-18% sem snyr & moti
suori.

Mynd 3. Horft til nordurs upp med Osa
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2.2

2.3

2.4

2.5

Vegir og bilasteedi

Adkoma ad fristundabyggdinni er ad vestan um golfvallarveg fra stofnvegi nr 62,
Bardastrandarvegur. Gamli pjédvegurinn gegnir hlutverki sem megin vegur innan
svaedisins og eru l6dirnar beggja vegna hans. Til Patreksfjardar eru um 20 km.

Gert er rad fyrir almennum bilasteedum a premur stodum, fimm & hverjum stag,
sem tengjast gbnguleidum og ahugaverdum &ningarstodum. Sveitarfélagio
Vesturbyggd mun sja um framkveemd vid almennu bilasteedin. Vid hvern blstad
skal gera rad fyrir 3 bilasteedum og sja I6darhafar um pa framkvaemd.

Gonguleidir

Almennar gonguleidir eru merktar inn & skipulagsuppdreetti. Almennt er reiknad
med ad gonguleidir séu einungis merktar med staurum eda vordum, sem tryggt
verdur ad séu greidfeerir flestum. Yfir lseki og votlendi er reiknad med einféldum
trébram og yfir girdingar verda settar prilur. NUverandi vegslédar eru nyttir fyrir
gbnguleidir s.s. samsida Arnarstapaa og upp fyrir Burfell og medfram Botnsa
ofan golfvallarins.

Veitur og lagnir

Ekki liggur fyrir hdnnun & veitum og légnum en gert rad fyrir ad lagnaleidir veroi
medfram vegum og stigum og um fragang peirra verdi haft samrdd vio
byggingarfulltrda og veitustofnanir. Uppbygging og rekstur mismunandi veitna og
lagna er tilgreind i eftirfarandi skilmalum.

A. Vatnsveita.

Vatnsveita er ekki til stadar a sveedinu. Reiknad er med sameiginlegri vatnsveitu
en honnun hennar liggur ekki fyrir. Stofnlagnir vatnsveitu verda lagdar med
vegum par sem pvi verdur komid vid. Fyrirhugadur brunnur fyrir vatnsveitu er
syndur & uppdreetti.

B. Rafveita. Gert er rad fyrir ad sveedio tengist dreifikerfi Orkuveitu Vestfjarda og
geta I6dahafar samid vid OV um tengingu vid einstakar 16dir. Stofnlagnir rafveitu verda i
megindrattum lagdar samhlida vegum par sem pvi verdur komid vid.

C. Frérennsli og rotpreer. Stadsetning rotpréa og frarennslislagna fyrir hvern
bastad skal synd & byggingarnefndarteikningum pegar paer eru lagdar fyrir.
Rotpraer skulu ekki vera neer l6darmdrkum en 25 m. Stadsetning, fragangur og
gerd rotpréa og frarennslislagna skal gera i samradi vid heilbrigdiseftirlit og i
samraemi vid krofur heilbrigdisyfirvalda eins og peer eru settar fram i ritinu
,,Leidbeiningar um rotpreer og siturlagnir — medferd skolps fra stotkum hisum og
litlum fraveitum utan péttbylis”, sem gefin var ut af Umhverfisstofnun 2003.
Byggingu rotpréa og vidhald er & vegum l6darhafa

D. Sorphirda. Lédarhafar munu sjélfir sjA um ad koma sorpi i gama a vegum
Vesturbyggdar. bPangad skal fara med allt videigandi sorp.

Lédaskilmalar
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3.0
3.1

3.2

3.3

3.4

4.0

A. Lédarnyting. A hverri |68 er heimilt ad reisa einn fristundabustad innan bygg-
ingareits i samraemi vid skipulag. Einnig er heimilt er ad byggja Gtigeymslu/gesta-
has. Um steerd bygginga sja kafla 3.5 um hldsastaerdir.

B. L6damork. L6damork eru synd a skipulagsuppdreetti. LAdir eru hnitsettar og
er skipulagid sett ut i hnitakerfi i ISN93.

BYGGINGARSKILMALAR

Byggingarleyfisumsoknir
Byggingarnefnd er ekki heimilt ad veita byggingarleyfi fyrr en skipulagséeetiun
pessi hefur hlotid sampykki og I6darsamningi hefur verid pinglyst, enda fylgi afrit
hans med 6drum gégnum.

Stadsetning husa

Hus skulu standa innan skilgreinds byggingarreits. Deemi um stadsetningu hlsa
er synd & skyringaruppdreetti, med fyrirvara um ad husgerd falli edlilega ad landi
a hverri 168. Hlidar byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna lagmarks-
flarleegd fra 166amorkum. Nakveem stadsetning mannvirkja skal vera i samradi
vid skipulags- og byggingarfulltra. Stefna adalmaenis er frjals en visad er a ad A-
V stefna tekur mid af dtsynisdttum og landslagi. Meenisstefna &
deiliskipulagsuppdraetti er pvi til skyringar.

Husageradir
Hus skulu vera & einni haed. Hus skulu gerd ur timbri og skulu veggir og pok vera
B 30 a.m.k. Bustadir skulu vera maladir i jarélitum.

Leitast skal vid ad hanna bustadi pannig ad verénd sé i skjoli fyrir rikjandi
nordaustan vindattum.

Husasteeroir

Um staerd og bunad hasa fer samkvaemt akvaedum byggingarreglugerdar nr.
441/98. Leyfilegt er ad byggja hus allt ad 100 m?, auk pess er leyfilegt ad byggja
geymslu eda litid gestahus allt ad 20 m2. Samraemi skal vera med hlsagerdum.

Byggingarreitir eru misjafnlega vel fallnir fyrir stér his. Mesta leyfilega vegghaed
er 4 m, en pa er att vid haed efri brinar gélfbita ad skurdarlinu vegggrindar ad
utan og efri brinar & paksperrum. Mesta haed a meeni skal p6 ekki fara yfir 6
metra frA medal haed jardvegs umhverfis hdsid.

Brunavornum skal hagad i samreemi vio krofur eldvarnareftirlits og fragangur
peirra skal unnin i samraemi vid viokomandi yfirvold brunamala. petta & sér-
staklega vio um 160ir sem ekki eru i ndlaego vio ar.

Afgreidsla eftir auglysingu

Um er ad raeda endurauglysingu a fyrri tillbgu en &kvedid var ad endurauglysa
hana og senda hana & ny til umsagnaradila. Eftirfarandi er p6 afgreidsla & fyrri
tillbgu og hvernig tekid var a umségnum. Engar athugasemdir barust vid adur
auglysta tillégu.
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5.0

Skipulagslysing fyrir Vesturbotn var auglyst 7. agust 2012. Deiliskipulagstillagan
var sidan auglyst fra 1. jandar til 27. febraar 2012.

Engar athugasemdir barust vid auglyst deiliskipulag en umsagnir béarust fra
Fornleifavernd rikisins, heilbrigdiseftirliti  Vestfjarda, Umbhverfisstofnun og
Vegagerdinni.

Heilbrigdiseftirlit Vestfjarda og Vegagerdin gerdu engar athugasemdir.

Umhverfisstofnun bendir a ad fordast skyldi réskun a nattrulegum birkiskégi og
ad eeskilegt sé ad nota innlendar tegundir til grodursetningar. Umhverfisstofnun
benti einnig & 6samraemi & milli adalskipulags og deiliskipulags. | adalskipulagi er
gert rad fyrir 24 166um fyrir fristundabyggd en i deiliskipulaginu 25. Deiliskipulagid
var lagfaert i samraemi vio athugasemd.

Fornleifavernd benti & ad fornleifaskraningu skyldi vera lokid fyrir gerd
deiliskipulags. Gerd var uttekt a fornleifum & sveedinu i desember 2012 og komu
engar minjar i ljés.

Skipulagsstofnun geréi athugasemdir med bréfi dags. 22. Jali 2013. Greinargerd

0g uppdrattur var lagadur m.t.t. athugasemda en fjarleegdir fra vegum og vétnum
voru breyttar, brunnur fyrir vatnstoku merktur & uppdratt.
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