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1.1

1.2

1.3

Forsendur

Markmio

Gerd var breyting 4 adalskipulagi Vesturbyggdar 2009-2018 bar sem afmoérkun
landnotkunar var breytt og er deiliskipulagid { samrami vid pa breytingu sem var
stadfest 28.05.2013.

[ tillogu ad adalskipulagi Vesturbyggdar eru m.a. sett fram eftirfarandi markmid fyrir
ionadarsvaedi:

A} Renntverdistyrkari stodum undiy drvinpsiuidnad landbtnadarafurda.

3) Tryggt verdi edlilegt svigrim fyrir préoun niiverandi idnadarstarfsemi.

¢) I[8nadur verdi efldur i sveitarfélaginu.

Leidir ad peim markmidum eru m.a. ad:

a) Logd er dhersla & ad gott frambod 4 rimum idnadarlé0um, m.a. til ad nyta
teekifaeri sem tengjast sérstodu svaedisins

b) Hafin verdi markviss leit ad idnfyrirtaekjum sem haegt veeri ad koma 4 fot a
svaedinu eda kaupa og flytja 4 svaedid.

c) A3 laekka flutningskostnad med bvi ad leekka alégur hins opinbera a
flutningastarfsemi.

d) A& leekka raforkukostnad atvinnufyrirteekja.
Fyrir opin svaedi til sérstakra nota eru eftirfarandi markmio:

a) Bejarbium verdi tryggd fjolbreytt adstada til leikja og tdmstundastarfs.
b) Stefnt verdi ad frekari uppbyggingu fyrir smabata.

Leidir ad peim markmidum eru m.a. ad:

a) Haldid verdi afram uppbyggingu iprottasvaeda sem og annarra opinna
svaeda 1 péttbyli { Vesturbyggd.
b) Stefnt verdi ad frekari uppbyggingu fyrir smabata.

Deiliskipulagid er { samraemi vid markmid adalskipulags Vesturbyggdar um aukid
frambod idnadarl6da og tryggja fjolbreytta adstodu til leikja- og tomstundastarfs.

Afmoérkun skipulagssvaedis

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Bildudalsvegi til austurs, Holsgili til vesturs og
opnum svaedum til nordurs og sudurs. Sterd skipulagssveaedisins er um 5 ha. Alls
eru 17 16dir innan skipulagssvaedisins, 11 athafnal6dir og 6 hesthusal6dir.

Stadhaettir

Vestast 4 svadinu er Hélsgil og almennt laekkar fra austri til vesturs. Hadst er landid
vestast { um 40 m y.s. og laekkar til austurs ad Bildudalsvegi og liggur laegst { um 20-
30 m haed.

Svadid er nokkud gréid en um er ad reda graslendi/mélendi. A sveedinu { dag eru
brjar byggingar par af eitt hesthis og tvaer byggingar sem nyttar eru sem geymslur.
Ennfremur er 4 svaedinu geymslusvaedi.
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1.4  Fyrirliggjandi skipulag
Deiliskipulagstillagan er unnin 4 grundvelli a stadfestri breytingu Adalskipulags
Vesturbyggdar 2006-2018 dags 11. juni 2013. Svaedid er skilgreint i dag sem
idnadarsvaedi I1 og hestamannasvaedi U1. Gert er pvi rad fyrir starfsemi 4 svaedinu
samraemi vid landnotkun.

Mynd 1-1. Hluti af adalskipulagi fyrir péttbylid 4 Bildudal.
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Mynd 1-2. Horft yfir svadid fra Bildudalsvegi.

1.5

1.6

Fornleifaskraning
[ mars 2016 fér fram fornleifaathugun 4 svaedinu sem unnin var af Nattirustofu
Vestfjarda. Eftirfarandi kom fram i minnisbladi par um:

Umraett svaedi er nord-vestur af baejarhdl baejarins Hols. Prdtt fyrir ad sud-austur endi

fyrirhugads deiliskipulagsreits sé adeins { 50 m fjarlaegd frd beejarhdli Hols fundust
engin merki um fornleifar d fyrirhugudum byggingarreit. Oll ttihis frd HGli virdast
hafa verid sud-austur af bajarhélnum og pvi ekki [ neinni haettu vegna pessara
framkvaemda.

Haettumat

Fyrir liggur tillaga ad ofanflédaheettumati fyrir sveedid fra Vedurstofu fslands,
dagsett 12.2.2016. Haetta er a snjoflodum- og skridufollum, p.m.t. grjéthruni, naest
hlidinni 4 sveedinu sem haettumatid naer til, ekki sist nedan Holsgils. Afmoérkud eru
haettusvaedi A, B og C medfram endilongu fjallinu. Settar hafa verid inn
heettumatslinur Vedurstofunnar og ba lendir eitt hesthis og tvaer efstu
idnadarlddirnar & haettusveedi C. A9 63ru leyti lenda 160ir innan heettusvaedis A.

A haettusveedum A er heimilt ad reisa nytt ibidar- og atvinnuhtsnadi, svo og skala
sem atladir eru til neeturgistingar a4 skidasveedum. Skola, leikskola, sjtikrahus,
samkomuhus, fjolbylishis med fleiri en 4 {btidum og onnur sambeerileg hus er
heimilt ad reisa enda séu pau styrkt til ad standast astreymisprysting, sbr. toflu 1-1.

A haettusveedum B er heimilt ad reisa ny einbylishus og fjélbylishis med allt ad 4
ibtidum, svo og byggja vid skdla, leikskola, sjukrahis, samkomuhts, fjolbylishis med
fleiri en 4 {budum og 6nnur sambeerileg hiis enda séu husin og/eda vidbyggingarnar
styrktar til pess ad standast astreymisprysting, sbr. toflu II. Heimilt er ad reisa
atvinnuhisnaedi svo og skala 4 skidasvaedum, sem ekki eru eetladir til
naeturgistingar, 4n kvada um styrkingar. Nyja skéla, leikskéla, sjikrahus,
samkomuhus, fjélbylishus med fleiri en 4 ibidum og 6nnur sambeerileg hus er
6heimilt ad reisa.
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2.2

2.3

3.1

" fbudar,  sjgkra-  og  samkomuhds,  skélar,
g i leikskélar og samb. his

T~ Svaedi § " Nedri mork { Efri mork

E A-heettusvaedi E 5 ‘ 20

g B-heettusvadi } 20 i 90 -

Tafla 1-1. Asireﬁﬁisbl‘ystingur innan heettusvaeda, reiknad sem 6happaalag, kKN/m’,
Skipulags- og byggingarskilmalar

Hoénnun og uppdraettir
Hisaperdis eru frjalsar a8 60ru leyti en pvi sem meelibléd, heedarblod, skilmalar
pessir og byggingarreglugerd segja til um.

A adal- og l6daruppdrattum skal syna skipulag l16dar i adalatridum, landmétun,
haedartslur & landi vid his og 4 l6darmorkum, skjélveggi & 160 og annad pad sem
méali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja & 166inni sbr. byggingar-
reglugerdar (112/2012).

A sneid- og utlitsmyndum skal syna ntiverandi og fyrirhugadar landheedir. A
utlitsmyndum skal einnig syna adliggjandi his og mannvirki pannig ad leggja megi
mat 4 samhengi byggdar.

Hofundar uppdratta skulu leggja inn adaluppdreetti fyrir byggingarfulltria og
skipulags-og byggingarnefnd Vesturbyggdar sbr. 18. grein { byggingarreglugerd nr.
112/2012.

Mazeli- og haedarbléo

Malibl6d syna 10damork, steerdir 160a, byggingarreiti, innkeyrslur inn a 160ir og
kvadir ef einhverjar eru. Haedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid 160amork
adkomumegin l6dar (G). Heed 4 landi 4 bakl6darmoérkum skal synd vid 16darmork
fjeer adkomu (L). Heed 4 adalgo6lfi byggingar skal synd & haedarblédum (H). A
hadarblédum skal syna stadsetningu og haedir frarennslis- og vatnslagna og kvadir
um innték veitustofnana.

Lodaafmorkun og byggingarreitir

Byggingarreitur er audkenndur med brotinni linu og synir lagmarksfjarlaegd fra
168armorkum og jafnframt ystu mork & grunnfleti hiss. Stadsetning husa er frjals
innan byggingarreits. A skipulagsuppdreetti er [6dum gefin ntimer i tolum fra 9-24.
Ntmer 4 168um er skipt nidur i einingar eftir eignarhaldi og geta pvf breyst vid
l68ardthlutun Gr t.d. 10 { 10a, b, ¢ 0.s.frv. Nytingarhlutfall a innan 16dar er 0,2-0,5.

Hasageroir

Almennt um hisagerdir

Almennt eru ekki gerdar sérstakar krofur um form husa en gert er rad fyrir ad
byggingar falli edlilega ad 168 og nanasta umhverfi sinu. A jadarl6dum sem visa ad
Bildudalsvegi eru gerdar strangari krofur um ttlit og fragang bygginga. Paer verdi
malmkleeddar, am.k. ad hluta til ad gefa heildsteett yfirbragd. Vanda skal sérstaklega
vid honnun austurhlidar visa ad Bildudalsvegi og ber ad taka tillit til pess.
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3.2

3.21

3.3

3.3.1

3.3.2

Ef um fleiri en eina byggingu er ad rada innan l68ar skal samraema utlit og efnisval
peirra.

Atvinnuhtiisnaedi

Husagerd I1
bakform bygginga er manispak og lagmarkspakhalli skal vera 15°. Manisstefna er
synd a skyringaruppdraetti. Vegghaed nybygginga skal vera ad hamarki 9 m.

Byggingarefni htisa, gerd og burdarpol skal vera i samraemi vid 8.2. kafla (112/2012)
i byggingareglugerd.
Deanhiteslitava? allva mannvivkia nnap hvervar 168av skal vera samyemt en mida

skal vid milaa jardliti sem falla vel inni { umhverfid.

Hesthus

Almennt
Gert er rad fyrir pvi ad & sveedinu geti byggst upp 6 hesthus. Skilmalar pessir eiga
vid byggingar innan hesthusasvaedisins merkt H1.

Almennt er visad til akveda gildandi byggingarreglugerdar um efni og gerd
hesthusa.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum, haedartdlur 4 landi vid his
og 4 l6darmoérkum og annad pad sem mali skiptir fyrir dtlit og fyrirkomulag
mannvirkja a 168inni, sbr. gr. 4.3.1 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012,

Framkvamdir skulu hefjast ekki sidar en 12 manudum eftir ad byggingarleyfi hefur
verid veitt.

Innra skipulag hesthiisanna skal uppfylla reglugerd nr. 160/2006 um adbunad,
umhirdu og heilbrigdiseftirlit hrossa, dsamt vidauka I um basasteerd og loftraestingu
i hesthusum. Lofttidum a paki og pakgluggum skal radad med skipuldogdum haetti.
(Hesthts sem innréttud eru fyrir gildistokudag reglugerdar nr. 160/2006 eru
undanpegin akvaedum a- lidar vidauka I um stfu og basastaerdir. Um pau gilda afram
akvae0i eldri reglugerdar nr. 132/1999.)

Almennt. Um adbiinad, basasteerdir og rymi { stigum skal fara eftir reglugerd um
adbuinad, umhirdu og heilbrigdiseftirlit hrossa nr. 160/2006.

Ntverandi his & svaedinu falla undir skilmala pessa pannig ad endurbygging og
breytingar skulu fylgja peim.

Heimilt er ad koma fyrir vatnssalerni { niiverandi hds, og verdi pau tengd vid
fraveitulogn. Allar endurbzetur og breytingar skulu lagdar fyrir skipulags- og
byggingarnefnd Vesturbyggdar til sampykktar.

Husagerd (H1)

Husin geta verid allt ad 200 m? ad staerd. Hamarksfjoldi hrossa 20-25. bakform
bygginga er manispak og lagmarkspakhalli skal vera 15°. Maenisstefna er synd &
skyringaruppdreetti, en annars er hdn frjals. Maenishad 55 m. Til ad skapa
heildsteett yfirbragd 4 hverfinu skal samraema efnis og litarval hiisa en mida skal vid
milda jardliti sem falla vel inni { umhverfid.

Hverju hesthusi fylgja 2 bilasteedi.
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3.3.3

3.34

3.3.5

3.4

Deelukjallari/tadproé

Steypa skal lokadan daelukjallara/tadpro undir hesthisunum. Fragangi tadproa skal
pannig hattad ad ekki valdi mengun umhverfis eda heettu fyrir menn og skepnur sbr.
reglugerd nr. 804/1999. Aztla skal 3m3 rymi fyrir tad fra hverjum hesti ef teemt er
einu sinni 4 4ri en 1 m3 ef teemt er prisvar sinnum. [ prénna ma einungis setja
hrossatad og mod sem hreinsad er ur hesthiisum og umhverfis pau. Hreinsun
tadproa og hreinsun hesthiisa skal vera med beim haetti ad ekki stafi af 6prifnadur.
Tadpraer skulu teemdar strax er hross eru komin i haga, b6 eigi sidar en 1. juli ar
hvert.

Bannad er ad veita frarennsli fra tadproé i fraveitukerfio. Almenn
urngeneni

Snyvtileg umgengni er dskiling Umigengi  og vio hesthis skal & allan hatt vera til
fyrirmyndar. Leigusala er heimilt a0 lata fjarleegja allt rusl og annad sem er til 6prifa
eda O0paeginda 4 kostnad og abyrgd leigutaka..

Mengunarvarnir og losun tads

Oheimilt er ad taka hesthis i notkun fyrr en byggingu tadpror er lokid. Skipulags- og
umhverfisrad getur leyft undanpagu fra gerd tadproéa ef sannanlega verdur mokad ut
ur hisunum og beint 4 bila. Ef misbrestur verdur & fellur undanpagan ur gildi.

Fragangur l6da

Fragangur 160a skal vera i1 samraemi vid byggingarreglugerd (112/2012) og
sampykkta adal- og 168aruppdraetti. A adal- og 168auppdrattum skal syna skipulag
16dar; s.s. hadarlegu, bilastedi, abkomur, athafnasveedi, gamasveedi, landmotun,
girdingar og trjagrodur sbr. 22. gr. byggingarreglugerdar. Logo er ahersla 4 gédan
fragang 160a.

Par sem 163ir liggja ad basjarlandi skal 168arhafi ganga fra sinni 168 { peirri haed sem

synd er & haedarblodum. Ef naudsyn krefur skal landmétun eda stollun 4 160 gerd
innan 160ar. Fjarleeg0 stalla/flaa fra 16darmorkum skal vera a.m.k. j6fn haed beirra.

Ef haedarmunur er tekinn med hisvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting
fra adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig, 160 eda bilastaedi. Sama gildir ef flai er
notadur og skal hann pé ekki vera brattari en 1:2 nema med leyfi byggingarfulltria.

Lodarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang & sameiginlegum
168armorkum. Verdi agreiningur par um, skal hlita urskurdi byggingarnefndar
og/eda byggingarfulltria i pvi mali.

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang 4 sinni 160 og ber abyrgd 4 ad paer
séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartolur (G- og L-t6lur) skv. maeli-
og hadarbladi. G-og L-t6lur rada had 4 168armdérkum & milli horn-punkta (linulega
tengdar).

Jardvegur sem fellur til & sveedinu vid framkvaemdir skal koma fyrir innan svaedisins
til a0 mynda 1 gerd mana sem syndar eru a skipulagsuppdraetti.

Ef burfa pykir er 160arhafi skyldur til ad girda 160 sina og pa i pvi formi sem
sveitarfélagid 6skar. Sveitarfélagio getur l1atid fara fram viohald & kostnad 160arhafa,
ef peim finnst vidhaldi abétavant, enda hafi pau gert 16darhafa vidvart med naegum
fyrirvara.
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3.5 Sorpgeymslur
Sorpgeymslur skulu vera { samraemi vid pa starfsemi sem fram fer & viokomandi 168,
sjad nanar akvaedi byggingareglugerdar (112/2012). Syna skal stadsetningu
sorpgama a adaluppdrattum.

Mynd 3-1. Horft yfir sva0id ad ofanverdu fra geymslusvadinu.

3.6  Skilti
Skilti utan & hisum eda stakstaed a 160um eru leyfisskyld og skal saekja um leyfi fyrir
uppsetningu peirra til Skipulags- og umhverfisrad. Skilti mega vera stadsett a hverri
hishlid og ekki nd upp fyrir pak. Hamarkssteerd skilta er 8,0 m2 4 hverri hushlid.
Heimilt er ad setja skilti staksteett 4 169. I sliku tilfelli skal stadsetning og utlit pess
vera sett fram 4 adaluppdreetti hussins. Staerd skilta ad hamarki 8m2 . Aletrun og
framsetning skilta skal tengjast starfsemi hussins.

4 Adkoma, bilastedi og veitur

4.0 Vegir
Adaladkoma inn 4 svaedid er fra Bildudalsvegi. Gert er rad fyrir ad gotur um svaedio
verdi 7 m breidar med bundnu slitlagi.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Bilastaedi

Gera skal grein fyrir bilasteedum og adkomu ad 160 fra goétu. Bilastaedi skulu vera
innan vidkomandi [16dar. Gera skal rad fyrir einu bilastedi & hverja 50m2 f
atvinnuhtisnaedi og einu bilastedi 4 hverja 100m2 { véru- og geymsluhtsnazedi.
Almenn adkoma og bilastaedi skulu vera malbikud og vel fragengin.

Ad minnsta kosti eitt sérmerkt bilasteedi fyrir hreyfihamlada skal fylgja hverri
byggingu, sem naest inngangi.

Adkoma ad 160 skal vera & einum stad nema a0 annad sé synt 4 skipulagsuppdreetti
og skal nakvaem tenging l6dar vio gatnakerfi baejarins akvardast vio gerd maeliblads.
Heimilt er a8 saekja um fravik & krofum um fj6lda bilastaeda par sem sérsték pérf er
A vegna edlis starfseminnar, en =il hetmild er had sampykki skipulags- og

unthverfisrads.

Gonguleidir
Gangstéttir skulu verda haegra megin vega og breidd skal vera 1,5m og vera adskilid
fra gotu med graseyju.

Reidleidir
Ekki eru skilgreindar reidleidir { deiliskipulaginu en skilgreind er kvéd um reidleid &
milli 168a 3 og 5.

Veitukerfi
Ekki liggur fyrir honnun & légnum fyrir svaedid en { megin drattum munu stofnlagnir
liggja samsida vegum um svaedid.

Vatnsveita verdur tengd vatnsveitu 4 svaedinu.
Rafmagn verour tengt rafveitu Orkubis Vestfjarda.

Fraveitukerfid verdur tengt fraveitu Vesturbyggoar.

Geymslusvaedi og gamaplan

A vesturhluta sveaedisins er 163 sem atlud er undir geymslusvaedi. Steerd 16dar 1308
m?2. Gegnt geymslusvaedinu er 160 fyrir gdmaplan og er steerd hennar 1608 m2. Gert
er rad fyrir ad pessar 168ir verdi afgirtar og manir verdi reistar austan peirra.
Girding skal vera ad hdmarki 2,5 m.

Grédur og manir

Gert er rad fyrir ménum sem skerma a geymslusvaedi fra fyrirhugudu athafnasvaedi
og hesthiisasvaedi. Efni { manir munu fast ar greftri og jardvegsflutingum a svaedinu
eda fra 60rum byggingarsvaeedum og pvi ekki talin naudsynlegt ad sakja efni i
sértakar namur. Haed mana veroi 2,5-3 m.
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5.1

5.2

Auglysingar og afgreidsla

Auglysingatimi
Tillagan var auglyst fra 22. april 2016 til 9. juni 2016. Engar athugasemdir
barust a auglysingatima.

Athugasemdir og afgreidsla peirra eftir auglysingu
Tillagan var send til umsagnar til eftirfarandi adila:

° Vedurstofa [slands

e Heilbrigdiseftirlit Vestfjarda
Minjastofnunar islands

° Umbhverfisstofnun

° Vegagerdin

Umsagnir béarust fra Vegagerdinni med toélvupoésti, Heilbrigdiseftirliti
Vestfjarda og fra Minjastofnun. Vedurstofa og Umhverfisstofnun skiludu ekki
inn umségnum. Umsagnir gafu ekki tilefni til breytinga & tillégunni. Fyrir
liggur fornleifaathugun og haettumat fra Vedurstofunni sem gert var fyrir
viokomandi svaedi.

Uppdrattur og  greinargerd voru lagferd m.tt.  athugasemda
Skipulagsstofnunar dagsett 24. jun{ 2016 og eftir fund sem haldinn var med
Skipulagsstofnun 22. agust 2016.

Eftirfarandi leidréttingar voru gerdar:

1. L6dantimerum var baett vid & geymslu-, gdmsvadi og 4 hesthisal6dir. Baett
var vid texta um fjolda 160a i kafla 1.2.

2. Gerd var grein fyrir naverandi byggingum i kafla 1.3 um stadhaetti.

3. Batt var vid { kafla 1.6 um haettumat texta um kvadir vegna
astreymisprysting sbr. reglugerd nr. 495/2007 um heettumat vegna
ofanflda.

4. Baett var vid kafla um umhverfisahrif.

5. Felldur 4t texti { kafla 2.3 um ad heegt sé ad sxkja um fravik haeda 4
byggingum.

6. Baett var vid hamarkshaed hesthusa { kafla 2.4.

7. Baett var vid hamarkshaed girdinga { kafla 3.5.

8. Baett vio kafla 3.6 um grédur og manir.

9. Vardandi skilti og merkingar pa skal pad koma fram a adaluppdrattum.

10. Tilvisun { eldri byggingareglugerd 16gud.

11. Umfjollun um fornleifar 16gud.

Umbhverfisahrif

Breyting verdur 4 4synd svaedis pegar fleiri byggingar baetast vid en gert er rad fyrir
ad manir og grédur muni skerma athafna- og hesthtisasvaedid fra Bildudalsvegi. Um
er ad graslendi og fugla- og dyralif likt pvi sem er annars stadar 4 sveedinu og pvi
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mun uppbygging & sveedinu ekki hafa umtalsverd ahrif par 4. Engar fornleifar eru ad
finna innan svaedisins. Buast ma vid aukinni umferd til og fra svaedinu med aukinni
uppbygginga svadisins.
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Vi W

Heimildaskra
Adalskipulag Vesturbyggdar 2006-2018.
L6g um menningarminjar nr. 80/2012

Log um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006.

Skipulagslég nr. 123/2010.
Skipulagsreglugerd nr.nr. 90/2013
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